
















关于《海南省国家税务局 海南省地方税务局

关于调整房地产开发企业销售未完工
开发
产品计税毛利率的公告》的解读

一、该公告出台的背景是什么？

为适应房地产开发经营情况的变化，切实加强企业所得税管理，根据《国家税务总局关于印发<房地产开发经营业务企业所得税处理办法>的通知》（国税发〔2009〕31号），制定本公告。

二、该公告的主要内容是什么？

根据各市县房地产开发经营情况，明确了各市县房地产开发企业销售未完工开发产品的计税毛利率，以及经济适用房、限价房和危改房的计税毛利率。

三、该公告从什么时间开始施行？

《国家税务总局关于印发<房地产开发经营业务企业所得税处理办法>的通知》（国税发〔2009〕31号）第九条规定，企业销售未完工开发产品取得的收入,应先按预计计税毛利率分季(或月)计算出预计毛利额，计入当期应纳税所得额；开发产品完工后进行完工结算，计入当年度企业本项目与其他项目合并计算的应纳税所得额。对原按月或按季申报的纳税人而言，所属期为2016年10月1日以前的企业所得税款皆应在2016年10月纳税申报期内申报预缴，因此本公告适用于税款所属期2016年10月1日以后的纳税申报。

四、该公告清理了哪些规定？

该公告废止了《海南省国家税务局 海南省地方税务局关于调整我省房地产开发企业销售未完工开发产品计税毛利率的公告》（海南省国家税务局公告2011年第1号）。
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